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Sayi : B.07.4.DEF.0.77.10.00-V.i.V 2010-1 06/05/201
Konu : Veraset ve intikal Vergisi
ilgi: ... tarih ve ... kayit sayill 6zelge talep formunuz.

iigide kayith 6zelge talep formunda; vefat eden babaniz ... adina kayitli olan tasinmazia
ilgili olarak, ...A.S. ile babaniz arasinda 20 yillik kira sézlesmesinin yapildigi, séz konusu
arsa Uzerine muteahhit ... A.S. tarafindan yapilan ve aligverigs merkezi olarak kullanilan
binanin ingaat ruhsati, yapi kullanim izin belgesi, cins tashihi, emlak vergisi bildiriminin
ve binanin tapu kaydinin babaniz ..adina oldugu, arsanin sadece ... A.§'ye 20 yilhgina
kiraya verildigine iligskin tapu kayitlarinda gserh konuldugu belirtilerek, veraset ve intikal
vergisi agisindan varislere intikali olmayan ve ... A.S. tarafindan yapilan binanin veraset
intikal vergisi beyannamesinde beyan edilip edilmeyecedi hususunda Bagkanligimiz
gorusu sorulmaktadir.



Bilindigi Uzere, 7338 sayil Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 1inci maddesinde,
TUrkiye Cumhuriyeti uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Turkiye'de bulunan
mallarin veraset yoluyla veya herhangi bir suretle olursa olsun ivazsiz bir tarzda bir
sahistan diger sahsa intikalinin veraset ve intikal vergisine tabi oldugu, ayni kanunun 2
inci maddesinin (b) bendinde de "mal” tabirinin, mulkiyete mevzu olabilen menkul ve
gayrimenkul seylerle mameleke girebilen sair butdn haklari ve alacaklari ifade ettigi
hikme baglanmistir.

Bu hudktmlere gére, mallarin veraset yoluyla veya her ne sekilde olursa olsun karsiliksiz
bir sekilde bir sahistan diger sahsa intikali veraset ve intikal vergisine tabi olup, verginin
mukellefi veraset yoluyla veya karsiliksiz olarak mal iktisap eden sahislardir.

Diger taraftan, 4721 sayili Tirk Medeni Kanunun Tagsinmaz lehine irtifak hakki baslikli
779'uncu maddesinde "Bir tasinmaz Uzerinde diger bir taginmaz lehine konulmus bir yuk
olup, yuklta taginmazin malikini mulkiyet hakkinin sagladigi bazi yetkileri kullanmaktan
kaginmaya veya yararlanan taginmaz malikinin yuklt taginmazi belirli sekilde
kullanmasina katlanmaya mecbur kilar.” seklinde tanimlanmistir. Ayni Kanunun 787inci
maddesinde irtifak hakkinin kurulmasina iligkin sézlesmenin gegerli olabilmesinin, resmi
sekilde duzenlenmesine bagli oldugu, 826'nci maddesinde ise "Bir taginmaz maliki,
dguncu kisi lehine arazisinin altinda veya ustinde yapi! yapmak veya mevcut bir yapiyi
muhafaza etmek yetkisi veren bir irtifak hakki kurulabilir.

Aksi kararlastiriimig olmadikgca bu hak, devredilebilir ve mirascgilarina geger.

Ust hakki, bagimsiz ve surekli nitelikte ise Ust hakki sahibinin istemi Gzerine tapu
katagune taginmaz olarak kayit edilebilir. En az otuz yil icin kurulan tst hakki, strekli
niteliktedir.” denilmekte olup, anilan Kanunun 827 nci maddesinde ise "Ust hakkinin
icerik ve kapsami ile ilgili olarak resmi senette yer alan, ézellikle yapinin konumuna,
sekline, niteligine, boyutlarina, 6zgulenme amacina ve Uzerinde yapl bulunmayan
alandan faydalanmayai iligkin sézlesme kayitlari herkes icin baglayicidir.” hUkmu yer
almaktadir.

3194 sayil imar Kanununun 20'inci maddesinde; "Yapt:
a) Kurulus veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulug veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluglarinin vermis olduklari tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri ile, imar plani
yénetmenlik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilir." hUkma yer almaktadir.

Bahse konu olayla ilgili olarak, ...tn sagliginda ... A.$ ile yapmis oldugu Yalova 1.
Noterliginde duzenlenen 20/02/2007 tarih ve 02193 yevmiye no.lu kira sézlegsmesinin 3
Uncu maddesinde duzenlenen 6zel hukimler bélumunde; kiracinin kira konusu yeri
aligverig merkezi inga etmek ve igsletmek Gzere kiraladigi, kira konusu yere kiraci
tarafindan yapilacak her turlt bina, demirbas, mustemilat, altyapi igleri ve tefrisatinin



mulkiyetinin kiraciya ait oldugu, kira hitaminda taraflarin sézlesmenin uzatiimasi
konusunda anlagsma saglayamadigi takdirde kiracinin yapmis oldugu her turlt bing,
demirbasg, mustemilat,altyapi igleri ve tefrigsati sékUp alma hakkina sahip oldugu, kiraya
verenin bu hususlari kabul ettigi ve hi¢ bir hak talep etmeyecegini kabul ve taahhut
ettigi, yapilacak bina ve mustemalat igin kiraya veren adina duzenlenecek tapu
kaydina bu hususlari igeren serhin verilmesi yetkisinin kiraciya verildigi gibi hususlar
bulunmaktadir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 72'nci maddesinin 3'Uncu fikrasindag,
‘Kiraci tarafindan gayrimenkull genigletecek veya iktisadi degerini devamli surette
artiracak sekilde gayrimenkule ilave edilen kiymetler, kira muddetinin hitaminda
bedelsiz (Kiymetlerin emsal bedelinden dustk degerle devri halinde, aradaki fark
bedelsiz devir sayilir) olarak kiralayana devrolundugu takdirde, mezkur kiymetler
kiralayan bakimindan, bu tarihte tahsil olunmus addolunur.” denilmektedir.

Bu itibarla, yapilan kira sézlesmesine istinaden;

-Kiralanan arsa Uzerine inga edilen ve mulkiyeti ... A.S'ye ait olan binanin mirasgilara
intikali s6z konusu olmadigindan veraset ve intikal vergisine tabi tutulmamasi,

-Muris ... 'Un vefati Gzerine mirasgilarina intikal eden arsanin veraset ve intikal vergisine
tabi tutulmasi,

-... AS. tarafindan arsa Uzerinde yapilacak her turlt binanin kira suresi bitiminde
bedelsiz olarak arsa sahibine devredilmesi durumunda, devredilen kiymetlerin emsal
bedelinin bratlegtirilmis tutarinin gayrimenkul sermaye iradi olacagi; ancak séz konusu
kiymetlerin emsal bedelinden dusuk bir degerle kiralayana devri halinde, devir
bedelinin gayrimenkul sermaye iradi olarak vergilendirmesi, devir bedeli ile emsal
bedeli arasindaki farkin da bedelsiz intikal olarak veraset ve intikal vergisine tabi
tutulmasi,

gerekmektedir.
Bilgi edinilmesini rica ederim.

Defterdar

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iligkin olarak yanlig bilgi
verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmig olan bu ézelgeye uygun islem yapmaniz halinde,
bui fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin
gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



